Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenn " N"

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

7571/2026

Nazwa: PREZYDENT MIASTA KONINA, Plac Wolnosci 1, 62-500 Konin Data 2026 02_15
2. RODZAJ PISMAY

1 2.1. wniosek do projektu aktu O 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[0 2.3. wniosek 0 zmiane aktu® 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

0 3.1. plan og6lny gminy
X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%
Imie i nazwisko lub nazwa: MED-ALKO sp. z o.0.
Kraj: POLSKA Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: Miasto Konin Gmina: Miasto Konin
Ulica; Gajowa Nr domu: 8 Nr lokalu:-
Miejscowosé: Konin Kod pocztowy: 62-610
E-mail (w przypadku gdy skladajgcy pismo posiada adres e-mail): ...
NP tel. (NIEODOWIBZKOWO): ....oe et e et ettt eb e e e b et et
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

X tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj .o e Wojewodziwo: ..

Powiat: .......covie i Gmma e

Ulica: . Nrdomu ...... Nr Iokalu
MIeJSCOWOSé Kod POCZEOWY: eoeiniieeee et iieeeee i e e ees e an e
6. DANE PELNOMOCNIKA“)

(Nieobowigzkowo)

[ peinomocnik 0 petnomocnik do doreczen
IVHE | MAZWISKO: .. .ot ot e ettt oo et et e et s e e e oe e et e e et e en s e e e s e e

Kraj: oo e cee e e WOJEWOAZEWO! Lo
Powiat: ..o L7111 T TSP
Ulica: . e e e e Nrdomu: L NPOKaIUE
Mlejscowoéc . Kod pocztowy

E-mail (w przypadku ady pe{nomocmk pOSIada adres e-mall) ................................................................
NF tel. (NIEODOWIGZKOWO): ... ..eiiiitiee it ittt st ettt e e e e e et

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...



7. TRESC PISMA

7.1. Tresé® Whioskujemy o wyrazenie zgody na przystapienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ulicy Przyjazni. Szczeg6ty zgodnie z zatgczonym wnioskiem.

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegblowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych?
[ tak
1 e mersasseawnsaaa | sareessscnmrarents D nie .........................................................................

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymaliny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$é udziat
migjscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
terenu)®
.................. 1 tak
L I R = PN | IR ] nie e ([ IR

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elekironiczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez peinomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

B (Nieobowigzkowo). Inne =zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikéw.?
- projekt ZPI wraz z zatacznikiem graficznym,
- prognoza skutkéw finansowych,
- wniosek,

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ elny. Podpis i date padpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.
N

i Ef%.mmﬁi., S
I_.-Balﬂmuijopaczsld

!

Podpis: ......... Data; 16.02.2026r.



' Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku iub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewd6dztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencii skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6Zn. zm.), ma obowiazek dorgczenia korespondencii na adres do
doreczen elektronicznych.

% Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$c ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdézn. zm.).

9\W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



Whnioskodawca: Konin, dn. 16.02.2026r.
MED-ALKO sp. z 0.0.

Ul. Gajowa 8

62-510 Konin

Prezydent Miasta Konina
Plac Wolnosci 1
62-500 Konin

WNIOSEK

W zwiazku z planowang inwestycja, na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130
ze zmianami), zwracamy sie z wnioskiem o wyrazenie zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ulicy Przyjazni
na dziatkach oznaczonych nr 32/64, 32/28, 32/58 w obrebie Glinka.

Przyjecie uchwaty umozliwi budowe multidyscyplinarnego centrum medycznego
zapewniajacego mieszkaficom Konina nowoczesng diagnostyke i leczenie w bezpiecznych
warunkach z zachowaniem wysokich standardéw medycznych.

Budowa multidyscyplinarnego centrum medycznego stanowi inwestycje giowna.
W ramach inwestycji uzupetniajacej Inwestor proponuje umieszczenie w budynku placowki
(na terenie objetym wnioskiem) podstacji pogotowia ratunkowego z karetkg pogotowia

oraz niezbednym zapleczem technicznym i socjalnym.

W zwigzku z planami przeniesienia siedziby stacji pogotowia ratunkowego (PR)
w Koninie z dzielnicy prawobrzeznej miasta (ul. Kard. Wyszyniskiego) do lewobrzezne;
dzielnicy miasta (ul. Szpitalna) Inwestor zapewnia udostepnienie i dostosowanie nowo
powstatej infrastruktury, do umieszczenia w budynku placowki podstacji pogotowia

ratunkowego.
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Proponowana inwestycja uzupeiniajgca, z wykorzystaniem nowo powstatej
infrastruktury MED-ALKO sp. z 0.0 przy ul Przyjazni, pozwoli na zachowanie
bezpieczenstwa zdrowotnego mieszkarncéw prawobrzeznej czeéci miasta poprzez realne
skrdcenie czasu interwencji i dojazdu PR do miejsca zgtoszenia bez koniecznosci

pokonywania przeprawy przez rzeke Warte.

Podobne rozwigzania praktykowane sg w innych duzych miastach np.: w Poznaniu,
gdzie stacja pogotowia ratunkowego znajduje sie w lewobrzeznej dzielnicy miasta
Grunwald, natomiast w prawobrzeznej dzielnicy miasta Staroteka znajduje sig¢ podstacja
pogotowia ratunkowego z karetkg pogotowia, ktéra znajduje si¢ w placowce medycznej

w specjalnie wydzielonej czesci.

Realizacja Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, obejmujgcego budowe
interdyscyplinarnego centrum medycznego jako inwestycji podstawowej oraz budowe
podstacji pogotowia ratunkowego jako inwestycji uzupetniajgcej stanowi przedsiewzigcie
o istotnym znaczeniu dla realizacji interesu publicznego w zakresie ochrony zdrowia

i bezpieczenstwa mieszkancow.

Interdyscyplinarne centrum medyczne zapewni kompleksowa opieke zdrowotna,
w tym dostep do specjalistycznych konsultacji, leczenia oraz zaawansowanej diagnostyki
medycznej. Inwestycja uzupetniajgca w postaci podstacji pogotowia ratunkowego zostata
zaplanowana jako funkcjonalnie i przestrzennie powigzana z centrum medycznym,
co umozliwia stworzenie zintegrowanego systemu udzielania $wiadczen zdrowotnych

obejmujgcego zaréwno dziatania ratunkowe, jak i diagnostyczno-terapeutyczne.

Bezposrednie sgsiedztwo podstacji pogotowia ratunkowego z centrum medycznym
pozwala nha natychmiastowe przekazywanie pacjentow wymagajgcych pilnej diagnostyki do
zaplecza medycznego centrum, w tym do pracowni diagnostyki obrazowej, takich jak np.
rezonans magnetyczny, a takze do laboratoriéw diagnostycznych i specjalistycznych
poradni. Rozwigzanie to znaczaco skraca czas od interwencji zespotow ratownictwa
medycznego do postawienia trafnej diagnozy i wdrozenia leczenia, co ma kluczowe

znaczenie dla ratowania zdrowia i zycia pacjentow.
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Jednoczesénie centrum medyczne korzysta z obecno$ci podstacji pogotowia
ratunkowego w zakresie sprawnego i bezpiecznego transportu pacjentéw, w tym pacjentow
wymagajacych pilnych konsultacji specjalistycznych lub hospitalizacii.

Wzajemne powigzanie funkcji obu obiektow zwieksza efektywnos¢ wykorzystania
infrastruktury ochrony zdrowia oraz poprawia organizacje systemu ratownictwa

medycznego w prawobrzeznej czesci Konina.

Realizacja obu inwestycji jako jednego, komplementarnego zespotu funkcjonalnego
przyczynia sie do podniesienia poziomu bezpieczefistwa zdrowotnego mieszkancow,
zwiekszenia dostepnosci do wysokospecjalistycznych $wiadczen medycznych oraz
ograniczenia nieréwnosci w dostepie do diagnostyki i leczenia.

Przedsiewziecie to odpowiada na potrzeby lokalnej spotecznoéci, wzmacnia realizacje
zadar wiasnych gminy w zakresie ochrony zdrowia oraz realizuje cel publiczny,
uzasadniajacy jego realizacje w ramach Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

Przyjecie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w proponowanym
brzmieniu pozwoli na racjonalne wykorzystanie terenu oraz bezposrednio przyczyni

sie do wzrostu dochodéw Miasta Konina.

1

1 83
b. 2. 2oz ¢ oy o o o

Data i Podpis Inwestora
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Projekt
z dnia 11 lutego 2026 r.

Zatwierdzony przez ........coveveinnens
UCHWALA NR .....coonveerneerens
RADY MIASTA KONINA
z dnia ......cceeeeenneee. 2026 1

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta Konina uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konin” przyjetych uchwatg nr 717 Rady Miasta Konina
z dnia 30 marca 2022 roku .

2. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni, zwany dalej planem.
§ 2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 pt. "Miasto Konin - zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie
ul. Przyjazni" ;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) symbol przeznaczenia terenu;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegloscig od linii rozgraniczajacej;
§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowana w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ zlokalizowana Sciana
frontowa projektowanego budynku lub zktéra moze by¢ styczna Sciana frontowa projektowanego budynku
w przypadku lokalizacji nie réwnoleglej do tej linii, bez prawa jej przekraczania w kierunku drogi;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynkéw jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
wysunietych poza te lini¢ nie wigeej niz 2,0 m;

3. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegélnych terenéw, okreslajace
ich przeznaczenie;

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

1d: 4D873BC9-842F-49A0-8ABF-D39B745791BD. Projekt Strona 1



Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu, przyporzadkowujac
mu symbol przeznaczenia:

1. UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu.

2. Obiekty budowlane, ktéry ze wzgledu na wysoko$é moga stanowi¢ przeszkodeg lotnicza, nalezy projektowaé
irealizowaé¢ zgodnie zprzepisami ustawy Prawo lotnicze oraz odpowiednimi przepisami wykonawczymi,
zglaszanie obiektu jako przeszkody lotniczej zgodnie z przepisami rozporzadzenia wydanego na podstawie
delegacji ww. ustawy.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodewiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wprowadza sie catkowity zakaz:

1) tymczasowego magazynowania odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadéw i magazynowania odpadéw
przez prowadzacego przetwarzanie odpadéw,
2) odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.
2.Ustala sie¢ ochrong wéd powierzchniowych ipodziemnych zzachowaniem wymogéw wynikajgcych
Z przepisOw prawa.
3. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym

systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi
musi byé prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§9.Na terenie objgtym planem nie wskazuje si¢ obiektow iobszaré6w objgtych ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnsj.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie podejmuje sig ustaleri.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséw, terenéw gérniczych a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych. krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Teren objety planem, nie jest zlokalizowany w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych.
2. Teren objety planem nie jest zlokalizowany w granicach zfoza kruszyw naturalnych.
3. Teren objety planem nie jest zlokalizowany w granicach terenu gérniczego.

4. Teren objety planem nie jest zlokalizowanyw obszarze ochronnym zbiornika wéd srédigdowych i obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia.
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Rozdzial 9.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem

§ 12. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza uchwalg,
w szezegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publicznej,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do scalania
i podzialu nieruchomodci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku podzialu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UZ:

a) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej drogg z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
réownolegle do istniejacych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokosci frontu dziatki 30 m.;
¢) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?;
d) dopuszcza sie wydzielanie doj$¢ i dojazdow.

2) Minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw dzialek budowlanych nie dotycza dzialek przeznaczonych na
powickszenie sasiedniej nieruchomodci i dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 13. Nie podejmuje si¢ ustalefl.
Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala sig nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, produkeyjnych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowych.
2. W zakresie kanalizacji:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do kolektora kanalizacji sanitarnej;

3. Ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych do kolektora kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia dopuszcza sie odprowadzenie na teren wiasny nieutwardzony, do dotéw chionnych lub
zbiornikéw retencyjnych w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

4. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wéd lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

5. W zakresie energii elektrycznej:

1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci sredniego i niskiego napigcia,
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowej na terenie objgtym planem;

3)dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) przebudowa istniejgcej sieci elektrotechnicznej, kt6ra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu ,
moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.

6. W zakresie tacznosci:

1) z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablows; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrgbie
paséw drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda whasciwego zarzadey drogi;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu

jukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
7. W zakresie ogrzewania ustala si¢ stosowanie instalacji spelniajacych wymagania zawarte w przepisach
odrebnych, w szczegélnosci w obowigzujacej uchwale samorzadu wojewoédztwa w sprawie wprowadzenia, na

obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.
8. W zakresie sieci gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny Zz sieci gazociggow.

2) zachowaé strefy kontrolowane dla gazociagéw i przylaczy gazowych uktadanych wziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe;

3) zachowaé ograniczenia praw wlasnosci wiascicieli gruntéw nad gazociggami tj. w pasie nad gazociagiem (w
strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych.

9. W granicach calego obszaru objgtego planem dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

10. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarow.

§ 15. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujgce warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obshuga komunikacyjna projektowanych terenéw poprzez istniejacy uktad drég publicznych.

2. Potrzeby parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac na
nieruchomosci wlasnej inwestora.

3. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednioc do przepiséw odrgbnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdrej mowa w ustawie Prawo
o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

4. Miejsca do parkowania w postaci stanowisk postojowych, liczonych tgcznie z miejscami garazowymi, nalezy
zapewni¢ w ilosci odpowiedniej do potrzeb i przeznaczenia terenu przy zachowaniu nastgpujacych wskaZnikow
i warunk6w ich realizacji:

1) Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewnié¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej ustugowej budynku bez uwzgledniania powierzchni komunikacji i pomieszezeni technicznych.

Rozdzial 12,
Ustalenia dotyczace zasad obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 16. Nie podejmuje si¢ ustalen.
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DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 13.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw

§ 17. 1. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ: przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia
i pomocy spolecznej, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) dla dziatki budowlanej obowigzuje:
a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy 0,6
b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnoéci zabudowy 2,0
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 16,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 0,15
¢) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 0,75
2) dachy plaskie ze spadkiem technologicznym;
3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki;
4) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 15;
6) obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych.

DZIAE II1.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdziat 14.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe.

§ 19. Uchwala si¢, dla terenéw objetych ustaleniami planu, stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 1 %,

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Konina.
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Zalaeznik nr 1 do uchwaly nr ...
Rady Miasta Konina
z dnia............. v 2026 1,

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni

MIASTO KONIN
ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY W REJONIE
UL. PRZYJAZNI SKALA 1:1000
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ...
Rady Miasta Konina

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni

Rozstrzygniecie Rady Miasta Konina
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(DzU. z2024r. poz 1130 ze zm) Rada Miasta Konina rozstrzyga, co  nastepuje:
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty nr ...

Rady Miasta Konina

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni

Rozstrzygniecie Rady Miasta Konina

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(DzU. z2024r. poz 1130 ze =zm.), Rada Miasta Konina rozsirzyga co  nastgpuje:
W zawigzku zuchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjny miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni
nie zachodzi konieczno$é realizacji nowych sieci iurzadzen systemu wodociagowego i kanalizacji sanitarnej
stanowigcych zadania wlasne gminy.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr ...
Rady Miasta Konina

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni

dokument elektroniczny stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr {2026 Rady Miasta Konina
zdnia  2026r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia
7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmianie niektoérych
innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688), wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r. poz. 2404), wydanym na podstawie delegacji zawarte]
w art.16 ust.2 ww. ustawy.

Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapg zasadnicza numeryczng pozyskang z zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - Licencja Nr GM.6642.1.799.3062-GL.1 z dnia 17.12.2025 roku - organ
wydajacy Licencje - Prezydent Miasta Konina.

W dniu 2026 roku Inwestor za posrednictwem prezydenta miasta ztozyt wniosek do Rady Miasta Konina
o wyrazenie zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina
w rejonie ul. Przyjazni.

Do wniosku, Inwestor dolgczyt projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Rada Miasta Konina w dniu 2026 roku Uchwatg Nr 2026 wyrazita zgode na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Prezydent Miasta Konina przeprowadzit zInwestorem negocjacje w zakresie treéci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Wprowadzono zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem,
i sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajgcy
wynik negocjacji,

W dniu 2026 roku wystgpiono o opinie o projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérych
mowa wart. 17 pkt6lit. ai uzgodnienia oktérych mowa wart. 17 pkt6lit. b, Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu Przestrzennym

Po zakoficzeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych
opinii i uzgodnien, dnia .2026 roku ogloszono i obwieszczono o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Ogloszenie ukazalo si¢ w miejscowej prasie w tygodniku "Przeglad
Koninski", obwieszczenie zamieszczono takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Miasta, na
tablicy ogloszenh w Urzgdzie Miasta.

W dniach od 2026 roku do 2026 roku przeprowadzono konsultacje spoleczne obejmujace:

1.Zbieranie uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w terminie od 2026 roku do
2026 roku.

2.Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w dniu
2026 roku o godz. ............

3.Ankiete dotyczaca projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktorg mozna bylo sktadaé do dnia
2026 roku.

Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zgloszono ...... uwagi.
W dniu 2026 roku zostala zawarta umowa urbanistyczna.

W procedurze sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego zapewniono udzial spoleczefistwu.
Spoleczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Spoteczeristwo bylo
informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sklada¢ wnioski oraz uwagi, a takze gdzie iw jakim
terminie moze zapoznaé sig z niezbedna dokumentacjg sprawy. Do projektu planu nie zgloszono uwag.
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Zintecrowany plan inwestycviny miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni spelnia wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2—4 ustawv o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposdb realizacii wymogow okreslonvch w art. 1 ust. 2- 4.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Dla terenu wojewédztwa Uchwatg Nr L1/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca
2023 roku uchwalono Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego.

Zintegrowany plan inwestycyjny spetnia wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony grunt6w rolnych i lesnych.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ W granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych - GZWP .

Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ W granicach terenu gomiczego i granicach zloza kruszyw
naturalnych.

Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wéd $roédlagdowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozony ruchami masowymi.

Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia i nie jest
zaliczony do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W trakcie opracowywania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzgledniono wymogi ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:

Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw objetych ochrong dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kuitury wspélczesne;j.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan speinia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi i mienia, a takze os6b niepelnosprawnych —
nie projektuje si¢ obiektéw nie spelniajacych tych wymogow.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczefi w uzytkowaniu terenéw. Pozwalajg na inwestowanie
na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objgtych
planem, zuwagi na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna wykorzystaé w sposéb przynoszacy wigksze

przychody dla wladcicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie
terenow.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan spelnia wymogi prawa whasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczet w mozliwosci aktualnego
wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikaja z ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

- Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczefi majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
- Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktére nalezy rozumieé
infrastrukture techniczng, ktéra w szczegélnosci stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla,
energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng, atakze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekéw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktére nalezy
rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi i zasadami wspétzycia spolecznego. Dopuszcza sig takze na obszarze objetym planem lokalizacje
zadan dla realizacji celéw publicznych w ramach okreslonych planem funkcji i zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
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Plan spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, —w szezegblno$ei sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

- Realizacja wymogéw okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal zapewniony udzial spofeczenstwu.
Spoteczefistwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Spofeczefistwo bylo
poinformowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski, bylo poinformowane gdzie i w jakim
terminie moze zapoznaé si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy oraz sktada¢ uwagi. Odbyla si¢ takze dyskusja
publiczna. Ogloszenia i obwieszczenia byly zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej, w lokalnej
prasie, na tablicach ogloszen, wnioski i uwagi mozna bylo skiada¢ takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;.

- Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawno$é i przejrzystos¢ procedury planistycznej, wlascicielom terenéw
zostat udostepniony projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Mozliwe jest zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe sieci wodociagowej.

- Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 14:

Ustalenia planu nie dopuszczaja lokalizacji zaktadow moggcych grozi¢ powazng awarig.
- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 15:

Plan spetnia wymogi w tym zakresie.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w szczeg6lnosci opisane w prognozie uwarunkowania srodowiska,
ocene stanu ifunkcjonowania $rodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu,
a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie §rodowiska. Wzigto takze pod uwage istniejace problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalefi projektu miejscowego planu.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan umozliwia zabudowe terenéw ustugowych. Nie powoduje zwigkszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejacych srodkéw transportu publicznego, nie wplywa negatywnie
na mozliwoéci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach
uzbrojonych w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng oraz sie¢ elektroenergetyczng.

Ocena zgodnogci zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Przviazni z wynikami
analizv. o ktérei mowa a art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady gminy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zintegrowany plan inwestycyjny jest zgodny z Uchwata Nr 1083 Rady Miasta Konina z dnia 27 marca
2024 roku w sprawie: aktualnoéci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konin i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw zintegrowanego planu inwestycyinego miasta Konina w rejonie ul. Przviazni na finanse publiczne
w tym budzet gminy.

W zawigzku zuchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjny miasta Konina w rejonie ul. Przyjazni
nie zachodzi koniecznosé realizacji nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego i kanalizacji sanitarnej
stanowigcych zadania wiasne gminy. Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego wynika, ze realizacja planu wplynie dodatnio na finanse gminy poprzez
mozliwo$é pobierania podatkéw od nieruchomosci oraz nie bgdzie wymaga¢ wydatkéw na realizacje zadan
stanowigcych zadanie wlasne gminy.
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Po zakoficzeniu procedury mozliwe jest uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina
w rejonie ul. Przyjazni.
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1.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sa tereny potozone w miejscowosci Konin w rejonie ul. Przyjazni, objgte ustaleniami

zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Miejscowy plan obejmuje grunty o Iacznej powierzchni ok. 0,2447 ha oznaczone symbolem 1UZ przeznaczone pod
ustugi zdrowia.

2. CEL | ZAKRES

Prognoza skutkow finansowych wynikajacych z uchwalenia przedmiotowego planu — wplyw ustalen plan na dochody
whasne i wydatki budzetowe Miasta Konin.

Zakres opracowania — stosownie do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2023 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. z 2023r.
poz. 2404),

3. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

3.1. Podstawa formalna

Umowa urbanistyczna oraz projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3.2. Podstawy prawne

4,

5.

1. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2 2024 r., poz. 1465 ze zm.)

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130);

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 1 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz U. z 2021 . poz. 2404);

4. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145)

5. Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22023 r., poz. 1270 ze zm.)

6. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci oraz sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 Nr 207, poz. 2109 ze zmianami);

7. Standardy zawodowe rzeczoznawcéw majgtkowych — wyd. Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcow
Majatkowych , Warszawa

MATERIALY ZRODLOWE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyszczegdiniony wust. 1.

2. Dowody ewidencji gruntéw: mapy ewidencyjne i wypisy z rejestréw gruntéw w zakresie powierzchni dzialek,
struktury wlasnoéciowej oraz struktury uzytkowania gruntow.
Bank danych dot. Cen transakcyjnych na lokalnym rynku obrotu nieruchomosciami,
Biuletyn cen robst zagregowanych elementéw i obiektow budowlanych ORGBUD - SERWIS POZNAN , Il kwartat
2024,

LITERATURA PRZEDMIOTU
Domanski R. Gospodarka Przestrzenna, 1993 Warszawa
Hopper A. i inni Zasady gospodarki przestrzennej, 1995 Olsztyn
Hopper i inni Szacowanie nieruchomoéci niezurbanizowanych, 1996 Warszawa

1
2
3
4. Materialy konferencyjne Algorytm szacowania ekonomicznych skutkow zmian m. p. z. p., 1998 Szczecin
5. Materialy konferencyjne: Dziatalnoé¢ rzeczoznawcow majatkowych na rzecz gmin, 1998 Poznan

6

Niewiadomski Z. Zagospodarowanie Przestrzenne , 1999 Warszawa
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7. Materialy konferencyjne: Wspétdziatanie rzeczoznawcow majatkowych, urbanistéw i gmin w procesie sporzadzania
i realizacji opracowan planistycznych, 2001 Gdarisk

8. Materialy konferencyjne: Miejscowe plany i ich finansowe skutki, Zachodnia okregowa Izba Urbanistow, Wroclaw
2003

9. Leonski Zb. Szewczyk M. Zasady prawa budowlanego i zagospodarowania przestrzennego, Bydgoszcz — Poznan
2002

6. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakiada obowiazek sporzadzenia prognozy
skutkow finansowych dla budzetu gminy z zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego — zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2023 r. nie precyzuje zatozeh metodologicznych
sporzadzenia prognozy.

Metodyka wyliczer zmiany wartosci czeéci elementow prognozy (np. oplaty planistycznej, optat adiacenckich)
wynika z Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie szczegolowych zasad wyceny nieruchomosci oraz standardow
zawodowych rzeczoznawcow majatkowych.

6.1. Prawne i ekonomiczne skutki uchwalenia planu

Nastepstwa prawne i ekonomiczne uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikaja w
sposob bezposredni i posredni z dwdch ustaw:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosSciami

Przepis art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi m. in.,

- Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana korzystanie z nieruchomosci lub jego czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uZytkownik wieczysty moze zadac od gminy.

- odszkodowania za poniesiona rzeczywist, szkode, albo

- wykupienia nieruchomoéci fub jej czeéci
- Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a

wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomost i nie skorzystat z wiw praw, moze 2ada¢ od gminy
odszkodowania rownego obniZeniu jego wartosci.

- Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomo$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa
oplate, ustalong w tym planie, okre$lona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Optata ta jest dochodem wiasnym gminy i nie moze by¢ wyZsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przepis art. 37 Ustawy stanowi m.in. , iz wysoko$¢ odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci oraz
wysokosS¢ optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci ustala sig na dzien jej sprzedazy.

Obnizenie oraz wzrost wartosci stanowig roznice miedzy wartoscia nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu planu migjscowego, a jej wartocia okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu lub faktycznego sposobu uzytkowania przed uchwaleniem planu.
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Opiate jednorazowa / zwana dalej planistyczna / obniza sig o warto$¢ nakladow poniesionych przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w okresie pomiedzy uchwaleniem lub zmiana planu miejscowego, a dniem
sprzedazZy hieruchomosci, jezeli naklady te mialy wplyw na wzrost wartoéci tej nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami precyzuje prawa i obowiazki gminy wynikajace z wykonywania i ograniczenia
praw wiasnosci, w tym posrednio lub bezposrednio z planu miejscowego.

Ustawa stwarza mozliwosé pobierania przez gming tzw. optat adiacenckich, zwiazanych m.in. z budowg przez gming
urzadzen infrastruktury technicznej oraz scaler i podzialow gruntow.

Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw wiasno$ci, w tym zwiazane ze scalaniem, wymiana i podziatami
nieruchomosci, wykupy gruntéw pod realizacje celow publicznych, wywtaszczania i odszkodowania winny byé
dokonywane w nawigzaniu do ustale planu migjscowego lub warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
wydanymi w frybie przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym.

6.2. Metodyka opracowania

Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia projektow miejscowych planow przedstawia si¢ w formie szacunku
bilansu potencjalnych dochodéw i wydatkow budZetowych gminy uwzgledniajac elementy wyszczegolnione w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury.

Nie jest mozliwe precyzyjne prognozowanie przypuszczalnych dochodéw i wydatkow gminy wynikajacych z
uchwalenia planéw miejscowych. Pobranie oplaty planistycznej, moze nie nastapi¢ w zwiazku z brakiem transakcji
sprzedazy nieruchomoéci ktorej wartos¢ wzrosla.

Rowniez zmiany nastepujace w obrocie nieruchomosciami moga spowodowac inna wysokos¢ opfaty niz zakladano w

prognozie skutkow finansowych. Trudna jest tez do przewidzenia wysoko$¢ érodkow zewngtrznych pozyskanych na

realizacje infrastruktury technicznej.

Bilans wydatkéw i dochodéw budzetu gminy przedstawia nastepujaca formufa matematyczna:

WB=P-W=[0Op+Wz+0a+PN)-(Wp+0d+Ki)},qgdzie

OP optata planistyczna

Wz wartoéé moziwych do zbycia nieruchomosci komunalnych

Qa oplaty adiacenckie

Pn  podatki od nieruchomosci

Wp koszty wykupow gruntéw na cele publiczne

Od odszkodowania z tytutu obniZenia wartosci rynkowej nieruchomosci

Ki koszty budowy infrastruktury technicznej ( drogi i ulice, kanalizacja deszczowa i sanitarna, sie¢ wodociagowa)

Wartosci rynkowe nieruchomosci przyjeto na dzien sporzadzania opracowania maj 2026 .
Stan nieruchomosci na dzien wizji w terenie styczen 2026 r.
Stopien doktadno$ci wyliczen oraz zmiany wartoéci ustalono nastepujaco:
- dia jednostek funkcjonalno - przestrzennych: 1m?
- dla wartoéci rynkowej gruntu : 1zi
- dla jednostkowych cen transakcyjnych: 1 ztim?
Zmiany wartoéci rynkowe] nieruchomosci okreslajg nastepujace formuly matematyczne:
Optata planistyczna:
Jednorazowa opfate planistyczng oblicza si¢ wg wzoru:
Op = (Sp x AWR x P) - N, gdzie
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Sp stawka optaty procentowej, ustalona w planie max. 30%
AWR przyrost wartosci rynkowej nieruchomosci po i przed planem (WR2-WR1)
P powierzchnia jednostki
N nakfady, o ile miaty wptyw na wartos¢ nieruchomosci ( przy prognozie N pomija sig poniewaZ prognoza
jest sporzadzana przed uchwaleniem planu)
Oplaty adjacenckie:
Oa = Sp x AWR, gdzie
Oa stawka procentowa max. 30%
AWR przyrost wartoéci (WR2-WR1), przy czym
Qa1 z tytulu budowy infrastruktury
Qa2 z tytulu podzialow nieruchomosci
Oa3 z tytutu scalen i podziatow
Odszkodowania:
Od = WR2 - WR1, gdzie oznaczenia j.w
Wykupy na cele publiczne:
Wp =P x C, gdzie
P powierzchnia
C cena jednostkowa
Zbycie nieruchomoéci gminnych:
Wz =P x C, oznaczenia j.w
Koszty budowy infrastruktury:
Ki=Kit + Ki2 + Ki3 + Ki4 , gdzie
Ki1 budowa drog i ulic publicznych
Ki2 budowa kanalizacji deszczowsj
Ki3 budowa kanalizacji sanitarnej
Ki4 budowa sieci wodociagowej
Wartosé poszczegdinych Ki ustalona na podstawie katalogowych cen jednostek
Podatek od nieruchomosci:
PN=Z/APNi, gdzie
APN i przyrost wartosci dla poszczegolnych rodzajéw podatku.
W prognozie uwzgledniono jedynie podatek gruntowy, w zaleznosci od zmiany przeznaczenia terenu w planie
miejscowym, na podstawie:
—  Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 ze zm.);
~  Uchwata Nr 103 Rady Miasta Konina z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie stawek podatku od nieruchomosci
7. BILANS WARTOSCI RYNKOWEJ
Analiza rynku lokalnego
Zintegrowany plan inwestycyjny nie zmienia przeznaczenia terenu, wobec czego uchwalenie planu nie wplynie na
wysokos¢ optaty planistycznej. Rowniez podatki od gruntéw nie ulegng zmianie.
Wplyw na budzet miasta beda mialy podatki od budynkéw ktdre powstana na terenie objetym planem.
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8. PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
Analiza porownawcza wartosci terenu przed i po uchwaleniu planu wykazuje, ze elementami bilansu wartosci terenu,
ktére moga mie¢ wptyw na budzet Gminy sg;:
- opiata planistyczna Op
- podatek od nieruchomosci PN
- wydatki na wykup terenéw Wp
- wydatki na infrastrukture Ki4
Op i PN stronie przychodow Wp i Ki4 po stronie wydatkow.
8.1. Tereny ustug U - ok. 0,2447 ha:
Optata planistyczna Op
Przeznaczenie i warto$¢ terenu nie uleglo zmianie.
Wyticzono: Op= 0zt
Podatek od nieruchomosci Pn
Przeznaczenie terenu nie uleglo zmianie
Pn = 2447 m?x 1,33 zlim? = 3 254 2}
Podatek od budynkéw Bn
Zgodnie z ustaleniami planu moZliwe jest zabudowanie 0,75 powierzchni terenu ustug. Maksymalny wskaznik
nadziemnej intensywnosci zabudowy wynosi 2,0. Wobec czego maksymalna powierzchnia budynku moze wynies¢
4894 m2,
Bn=4894 m?x 33,13 zZm?= 162138 2

8.2. Wydatki gminy

Wykup terenu pod drogi publiczne

Realizacja planu nie wymaga wykupu terenow

Wp= 02z
Rada gminy mo2e wyrazié zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Jezeli rada gminy wyrazila zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, prezydent
miasta prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust. 5, réwnieZ z osoba trzecig bedaca
wiascicielem lub uZytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja uzupetniajaca,
negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Moze to mie¢ istotne znaczenie przy szacowaniu kosztow.

Koszty budowy infrastruktury:

W zwiazku z uchwaleniem planu nie zachodzi potrzeba budowa kanalizacji sanitame; i sieci wodociagowej

Ki= Ki1 + Ki3 + Ki4

Ki1=0

Ki3= 0z

Kid=02zl

Ki= 0zt

Ki=02zt

W=Wp+Ki=02z
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9. OCENA
WB=P-W=[(Op+Pn)-(Wp+0d+Ki)]
WB=(0 +3254z2)-(0) = 3254
Bilans przychodow i wydatkow budZetu gminy, wynikajacych z uchwalenia projekiu zintegrowanego planu
inwestycyjnego wykazuje wartos¢ dodatnia, na ktora sktadaja sie mozliwosci pobierania podatkow gruntow 3 254 21. .
Przy realizacji zabudowy zgodnie z ustalonym w planie maksymalnym wskazniku nadziemnej intensywnosci zabudowy
podatek od budynkow wyniesie 162 138 21 .
Przy wyliczeniu wplywow do budzetu gminy nie uwzgledniono optat adiacenckich.

mgr inifarchy Marian Lis
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UANNE S Kakam 25/87
Czronek WA WP-0116

10 Konin, ul. Zobmunta Augusta 3
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